UMOWA O DZIELO

ORAZ O ROBOTY BUDOWLANE

- zwana dalej ,Umowaq” -

zawarta w dniu ..., w ..., pomiedzy:

ARTUS AIRCRAFT spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Bielsku-
Biatej, ul. Cieszyniska 321, 43-303 Bielsko-Biata, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Bielsku-Bialej,
VIII Wydziatl Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000260416,
REGON: 140625792, NIP: 7010032399, zwana dalej ,Inwestorem”, reprezentowana

przez ...

... prowadzacym dzialalnos¢ gospodarcza pod firma ... z adresem w ..., ul. ..., NIP:

..., REGON: ..., zwanym dalej , Wykonawcq”

tacznie zwanymi w dalszej czeSci niniejszej umowy ,Stronami”, a kazdy z nich z

osobna ,, Strong”

§1
Oswiadczenia Stron

1. Inwestor niniejszym os$wiadcza, Ze:
1) przystuguje mu prawo do dysponowania nieruchomoscia gruntowa
potozona w Gliwicach, obreb Bojkowskie Pola, skladajaca sie z dziatek
gruntu oznaczonych numerami ewidencyjnymi 221/70, 221/71, 221/72,
221/73,221/74 (,Nieruchomos¢”) na cele budowlane,
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2) zamierza zrealizowa¢ na Nieruchomosci przedsiewziecie budowlane
polegajace na budowie dwoch budynkéw o funkcji produkcyijnej,
budynku ustugowego o funkcji biurowej wraz z infrastruktura techniczng
i towarzyszaca, opisang szczegdtowo w tredci decyzji, o ktérej mowa w
pkt 3 ponizej, na podstawie projektu budowalnego sporzadzonego przez
uprawnionego projektanta mgr. inz. arch. Witolda Opaliniskiego
(,Projektant"), ktéry stanowi Zalacznik nr 1 do Umowy, przy czym
Projekt Budowlany nie zawiera projektu technicznego, o ktérym mowa w
art. 34 ust. 3 pkt 3 ustawy - Prawo budowlane (,,Projekt Budowlany”),

3) w dniu 27 marca 2025 r. zostala wydana na jego rzecz ostateczna i
prawomocna decyzja Prezydenta Miasta Gliwice nr AB-163/2025, znak:
AB.6740.516.2024, o zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwoleniu
na budowe w zakresie przedsiewziecia budowlanego opisanego w
punkcie 2 powyzej,

4) Nieruchomos¢ jest uzbrojona w media w postaci dostepu do wody oraz
energii elektrycznej, umozliwiajgce wykorzystanie ich przez Wykonawce
do wykonania Umowy,

5) na podstawie umowy zawartej z Wojewédztwem Slaskim - Slaskim
Centrum Przedsiebiorczosci korzysta z dofinansowania do realizacji
przedsiewziecia opisanego w pkt. 2 powyzej w ramach Programu
Fundusze Europejskie dla Slaskiego 2021-2027 (,Dotacja”) i zamierza
realizowa¢ platnosci na rzecz Wykonawcy z tytutu wykonania Umowy
czesciowo przy wykorzystaniu srodkéw pochodzacych z Dotacji.

2. Wykonawca niniejszym o$wiadcza, ze posiada niezbedne doswiadczenie,
srodki techniczne i organizacyjno-osobowe umozliwiajgce mu nalezyte
wykonanie zobowigzan cigzacych na nim na podstawie Umowy przy
zachowaniu podwyzszonej nalezytej starannosci wynikajacej z zawodowego
charakteru jego dziatalnosci, w tym doswiadczenie w realizowaniu roboét
budowlanych wspétfinansowanych w ramach programéw realizowanych ze
srodkow Unii Europejskiej i sporzadzaniu wymaganych w tych programach

dokumentacji wykonawcze;j.

Strona 2 z 32



§2

Przedmiot Umowy

1. Inwestor zleca Wykonawcy:

1)

stworzenie projektu technicznego oraz projektu wykonawczego
Obiektow na podstawie Projektu Budowlanego i zgodnie z wytycznymi
Inwestora,

wybudowanie jednego budynku produkcyjnego jednokondygnacyjnego
o powierzchni zabudowy 2.200 m? i powierzchni uzytkowej 2.059,50 m?,
oznaczonego w Projekcie Budowlanym jako budynek ,, B2” oraz jednego
budynku biurowego dwukondygnacyjnego o powierzchni zabudowy
435 m? oraz powierzchni uzytkowej 684,20 m?, oznaczonego w Projekcie
Budowlanym jako budynek ,B1”, wraz z wewnetrznymi instalacjami
sanitarng, hydrantowa, c.o, elektryczna, wentylacja mechaniczng,
zagospodarowaniem terenu, miejscami postojowymi, wewnetrznym
ukladem drogowym, dojSciami i utwardzeniami terenu, murami
oporowymi oraz wykonaniem zewnetrznej infrastruktury technicznej
wodno-kanalizacyjnej, kanalizacji deszczowej, hydrantowej, pozarowej,
elektrycznej, os$wietlenia, teletechnicznej, stacji transformatorowej
(facznie ,Obiekty”) w ramach I etapu przedsiewziecia budowlanego

opisanego w §1 ust. 1 pkt 2 Umowy

- w zakresie, na zasadach i za wynagrodzeniem okreslonym w Umowie,

a Wykonawca zlecenie to przyjmuje i zobowigzuje sie stworzy¢ projekt

techniczny, projekt wykonawczy oraz wybudowaé¢ Obiekty i wydaé je

Inwestorowi.

2. Wykonawca wybuduje Obiekty zgodnie z przekazanym mu przez Inwestora

Projektem Budowlanym oraz zgodnie ze stworzonym przez Wykonawce i

zatwierdzonym przez Inwestora projektem technicznym i projektem

wykonawczym, a takze zgodnie z aktualng na moment wykonywania Umowy

wiedzg techniczng i sztukg budowlana.
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. Wykonawca nie jest uprawniony do dokonywania zmian lub odstepstw od
Projektu Budowlanego, projektu technicznego lub projektu wykonawczego bez
pisemnej zgody Inwestora.

. Inwestor nie jest uprawniony do zadania dokonania przez Wykonawce robot
budowlanych wymagajacych zmian lub odstepstw od Projektu Budowlanego,
projekt technicznego lub projektu wykonawczego, o ile zmiany takie lub
odstepstwa nie okaza sie konieczne w toku wykonywania rob6t budowlanych,
zostang uzgodnione z Wykonawca i wprowadzone do Projektu Budowlanego,
projektu technicznego lub projektu wykonawczego.

. Szczegbdlowy zakres zleconych Wykonawcy robét budowlanych stanowigcych
przedmiot Umowy, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 powyzej, okresla

Specyfikacja Robot Budowlanych stanowiaca Zalacznik nr 2 do Umowy

bedacy jej integralng czescia. W razie sprzecznoéci pomiedzy treécig Projektu
Budowlanego a trescig Zalacznika nr 2, rozstrzygajace znaczenie dla ustalenia
zakresu rob6t budowlanych objetych Umowa ma tres¢ Projektu Budowlanego
w czesci dotyczacej Obiektow.

. W celu unikniecia watpliwosci, Inwestor wskazuje, ze Projekt Budowlany oraz
decyzja, o ktérej mowa w §1 ust. 1 pkt 3 Umowy, obejmuje takze budowe
budynku oznaczonego w Projekcie Budowlanym jako budynek ,B3”, ktérego
budowa planowana jest przez inwestora w przysztosci w ramach etapu II
zamierzenia budowlanego opisanego w §1 ust. 1 pkt 2 Umowy, i jego

wybudowanie nie jest objete Umowa.

§3
Obowiazki Stron

. Inwestor przekazal Wykonawcy w dniu zawarcia Umowy egzemplarz
zatwierdzonego Projektu Budowlanego, ktérego odbiér Wykonawca
niniejszym kwituje.

. Inwestor zobowiazany jest do wydania Wykonawcy Nieruchomosci

stanowiacej teren budowy w stanie umozliwiajgcym przystapienie do
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wykonania Umowy. Wydanie Nieruchomosci winno nastapi¢ w ciggu ... dni
od dnia wejscia Umowy w zycie. Wykonawca zobowigzany jest do odbioru
terenu budowy. Z wydania terenu budowy Strony sporzadzaja protokoét

zdawczo-odbiorczy wedlug wzoru stanowiacego Zatacznik nr 3 do Umowy.

. Wykonawca zobowigzany jest do wykonania rob6ét budowlanych i
wybudowania Obiektéw zgodnie z Umowa przy wykorzystaniu wlasnego
sprzetu i urzadzen, a takze przy wykorzystaniu nabytych na wiasny koszt
wszelkich niezbednych do wybudowania Obiektéw wyrobéw i materialow
budowlanych.

. Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania przez caly czas prowadzenia
robot budowlanych wtasciwych przepisow bezpieczeristwa i higieny pracy
oraz innych wlasciwych przepisow prawa, w tym z zakresu ochrony
srodowiska, i w tym zakresie do nadzoru i kontroli ich przestrzegania przez
pracownikéw, wspotpracownikoéw i podwykonawcow Wykonawcy.

. Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania i pilnowania porzadku na
Nieruchomosci, a w szczegdlnosci obowigzany jest do regularnego wywozu na
wlasny koszt urobku, gruzu i innych nieczystoéci powstatych lub
zgromadzonych w zwigzku z prowadzonymi robotami budowlanymi.
Wykonawca zobowigzany jest do uprzatniecia Nieruchomosci wraz z
zakoniczeniem rob6t budowlanych i przed Odbiorem Korficowym.

. Wykonawca zobowiazany jest do prowadzenia robét budowlanych przy
wykorzystaniu nowych wyrobéw i materialéw budowlanych o odpowiednich
ze wzgledu na warunki i specyfikacje Obiektéw wlasciwosciach oraz wylacznie
takich, ktoére zostaly dopuszczone do obrotu na podstawie odpowiednich
przepisow prawa.

. Wykonawca zobowiazany jest do zabezpieczenia wlasnym staraniem i na
wlasny koszt terenu budowy przed wtargnieciem oséb nieuprawnionych.

. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody powstale na terenie budowy
u osoéb, ktérymi postuguje sie przy wykonywaniu Umowy, w tym u

podwykonawcéw i ich pracownikéw lub wspoétpracownikéw, a takze u oséb
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10.

trzecich, ktére znalazly sie na terenie budowy wbrew obowigzkowi
okreslonemu w ustepie poprzedzajacym.

Wykonawca zobowigzany jest do zabezpieczenia wlasnym staraniem i na
wlasny koszt sprzetu, urzadzer, materialéw i wyrobéw budowlanych
pozostawianych przez niego na terenie budowy.

Inwestor nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody na osobach, o ktérych mowa
w ust. 8 powyzej, lub ich w majatku, a takze w majatku Wykonawcy poczawszy

od momentu wydania terenu budowy na rzecz Wykonawcy.

§4
Projekt techniczny i wykonawczy

Wykonawca zobowiazuje sie sporzadzi¢ we wlasnym zakresie i na wlasny
koszt projekt techniczny (,Projekt Techniczny”) oraz projekt wykonawczy
(,Projekt Wykonawczy”) dla Obiektéw i do Projektu Budowlanego w sposéb
zgodny ze sztuka budowlana, wiedza konstruktorska, przeznaczeniem
Obiektéw oraz wlasciwymi przepisami prawa i wymogami technicznymi, a w
szczegOlnosci wymogami przewidzianymi odpowiednio w art. 34 ust. 3 pkt 3,
ust. 3c i 3f ustawy - Prawo budowlane oraz w §5 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegdlowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego.

Wykonawca sporzadzi Projekt Techniczny oraz Projekt Wykonawczy przed
przystapieniem do robét budowlanych. Sporzadzanie Projektu Technicznego
oraz Projektu Wykonawczego nie stoi na przeszkodzie wykonania
zobowigzania Wykonawcy do rozpoczecia robét przygotowawczych, o ktérych
mowa w §7 ust. 1 Umowy.

Wykonawca sporzadzi Projekt Techniczny oraz Projekt Wykonawczy przy
uwzglednieniu opinii, rekomendacji, uwag i zastrzezeri Inwestora, Kierownika

Budowy, Inspektora Nadzoru Inwestorskiego oraz Projektanta. W razie
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watpliwosci lub rozbieznosci zdan, Strony nadaja rozstrzygajgce zdanie decyzji
Projektanta, o ile nie bedzie ona sprzeczna z obowiazujacymi przepisami
prawa.

. W celu sporzadzenia Projektu Technicznego oraz Projektu Wykonawczego
zgodnie z Umowg, Strony moga odbywaé cykliczne spotkania w celu
podsumowania dotychczasowych prac projektowych oraz dokonywania
uzgodnienia tresci Projektu Technicznego lub Projektu Wykonawczego.
Postanowienia §8 ust. 7 - 8 stosuje sie odpowiednio.

. Wykonawca zobowigzany jest do informowania Inwestora o postepach prac
projektowych nad Projektem Technicznym i Projektem Wykonawczym oraz do
przedstawiania mu zagadniern wymagajacych jego decyzji lub opinii nie
rzadziej niz raz na dwa tygodnie lub na kazde zadanie Inwestora.

. Wykonawca uprawniony jest do powierzenia sporzadzenia Projektu
Technicznego, Projektu Wykonawczego lub ich czesci podwykonawcy, ktéry
posiada¢ bedzie odpowiednie uprawnienia budowlane oraz doswiadczenie
niezbedne ze wzgledu na rodzaj i przeznaczenie Obiektéw. Przed zawarciem
umowy z podwykonawca, Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia
Inwestora o wybranym podwykonawcy przed przystapieniem podwykonawcy
do sporzadzania powierzonej mu czesci dziela oraz przedlozenia projektu
umowy z podwykonawca. Inwestorowi przystuguje prawo zadania
udokumentowania uprawnier oraz do$wiadczenia zawodowego wybranego

podwykonawcy.

§5
Odbior Projektow
. Po sporzadzeniu Projektu Technicznego i Projektu Wykonawczego, kazdego
znich oddzielnie, Wykonawca zawiadomi Inwestora o gotowosci do jego
odbioru. Po otrzymaniu zawiadomienia, Inwestor wyznaczy termin dokonania

odbioru, ktéry winien nastgpi¢ w terminie 5 dni roboczych od otrzymania

zawiadomienia.
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. Odbiér, o ktorym mowa w ustepie poprzedzajacym, nastapi w siedzibie
Inwestora lub we wskazanym przez niego miejscu na terenie Krakowa i przy
udziale reprezentanta lub umocowanego przedstawiciela Inwestora i
Wykonawcy, a takze kierownika budowy, inspektora nadzoru inwestorskiego
oraz Projektanta.
. W przypadku przyjecia Projektu Technicznego lub Projektu Wykonawczego
bez uwag, Inwestor zlozy Wykonawcy pisemne o$wiadczenie o przyjeciu
Projektu Technicznego lub Projektu Wykonawczego z data zawiadomienia
o gotowosci do odbioru, kwitujac wykonanie zobowiazania w tej czesci.
. W  przypadku istnienia wad Projektu Technicznego lub Projektu
Wykonawczego, osoby uczestniczace w odbiorze sporzadza protokét
stwierdzajacy istnienie oraz rodzaj stwierdzonych wad odbieranego Projektu
wraz ze stwierdzeniem, czy wady te maja charakter istotny czy nieistotny.
. W przypadku stwierdzenia wad odbieranego Projektu Technicznego lub
Projektu Wykonawczego, Wykonawca zobowiazany bedzie do ich usuniecia w
terminie:

1) 7 dni od sporzadzenia protokotu - w przypadku wad nieistotnych,

2) 14 dni od sporzadzenia protokotu - w przypadku wad istotnych.
. Po zawiadomieniu przez Wykonawce o usunieciu stwierdzonych wad, Strony
przystapia do ponownego odbioru, do ktérego postanowienia ust. 112 powyzej
stosuje sie odpowiednio. W przypadku usuniecia przez Wykonawce
stwierdzonych wad Projektu Technicznego lub Projektu Wykonawczego i
braku nowych wad, Inwestor zlozy o$wiadczenie, o ktérym mowa w ust. 3
powyzej, wskazujac jako date wykonania zobowigzania w danej czesci date
zawiadomienia o usunieciu wad. W przypadku ujawnienia nowych wad
odbieranego Projektu Technicznego lub Projektu Wykonawczego, procedure
przewidziang w ust. 4 - 6 stosuje si¢ ponownie az do pelnego usuniecia wad

odbieranego Projektu.
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§6

Prawa wlasnoSsci intelektualnej

1. W przypadku sporzadzenia Projektu Technicznego 1lub Projektu

Wykonawczego przy wykorzystaniu oséb trzecich, w tym w szczegdlnosci
podwykonawcéw lub pracownikéw, Wykonawca zapewni, aby zgodnie z
umowami zawartymi z tymi osobami trzecimi wszystkie autorskie prawa
majatkowe do stworzonych lub wspéttworzonych przez nich Projektéw
przystugiwaly wylacznie Wykonawcy. Podobnie Wykonawca zapewni
przystugiwanie jej wylacznego prawa do korzystania i rozporzadzania
prawami zaleznymi do Projektu Technicznego i Projektu Wykonawczego oraz
niewykonywanie przez osoby trzecie, ktérymi Wykonawca postugiwat sie przy
wykonywaniu zobowigzania okreslonego w §2 ust. 1 pkt 2 Umowy, autorskich
praw osobistych na zasadach okreslonych w ust. 8 ponize;j.

. Wykonawca przenosi na podstawie Umowy, bez koniecznosci skladania
odrebnych o$wiadczen woli przez ktérgkolwiek ze Stron, na Inwestora catos¢
przystugujacych mu autorskich prawa majatkowych do Projektu Technicznego
oraz Projektu Wykonawczego (lacznie , Utwory”).

. Przeniesienie autorskich praw majgtkowych do Utworéw nastepuje wraz ze
ztozeniem przez Inwestora o$wiadczenia, o ktérym mowa w 85 ust. 3 lub 6
Umowy, bez koniecznoéci skladania dodatkowych oswiadczent woli przez
ktorakolwiek ze Stron.

. Wykonawca osSwiadcza i gwarantuje, ze w momencie ustalenia Utworow
wylgcznie jemu przystugiwaé beda autorskie prawa majatkowe do Utworéw
oraz prawa zalezne do Utworéw. W przypadku korzystania przy tworzeniu
Utworéw z cudzych utworéw lub posiadania autorskich praw majatkowych do
Utworéw wspolnie z innymi podmiotami, Wykonawca zobowigzuje sie, ze
nabedzie te prawa i bedzie wylacznie uprawniony do rozporzadzania nimi.
Wykonawca zobowiazuje sie ponadto, ze w przypadku zawierania w
przysztosci jakichkolwiek umoéw z osobami moggcymi by¢ uznanymi za

tworcow lub wspéttworcow Utwordw, zawrze on z tymi osobami umowy
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zapewniajace skuteczne nabycie wszelkich praw do Utworéw lub ich
odpowiednich czesci. Wykonawca ponosi gwarancyjng odpowiedzialnosé
odszkodowawczg wzgledem Inwestora za prawdziwos¢ oswiadczen i
gwarangcji ztozonych powyzej oraz w ust. 1 powyzej oraz za niewykonanie
obowiazkéw dotyczacych zawierania uméw z twoércami, o ktérych mowa
powyzej.

5. Przeniesienie autorskich praw majatkowych do Utworéw nastepuje na
nastepujacych polach eksploatacji:

1) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania Utworu - wytwarzanie
okreslong technika egzemplarzy Utworu, w tym technika drukarska,
reprograficzng, technika cyfrowa, za posrednictwem dysku
komputerowego lub przenosnego, sieci Internet, za posrednictwem
chmury obliczeniowej,

2) w zakresie obrotu oryginalem albo egzemplarzami, na ktérych Utwor
utrwalono - wprowadzanie do obrotu, uzyczenie lub najem oryginatu
albo egzemplarzy,

3) w zakresie rozpowszechniania Utworu - publiczng prezentacje, a takze
publiczne udostepnianie utworu w taki sposéb, aby kazdy mégl mie¢ do
niego dostep w miejscu i w czasie przez siebie wybranym,

4) wprowadzanie Utworu do pamieci komputera oraz do baz danych,

5) wykonywanie na podstawie lub przy wykorzystaniu Utworu robét
budowlanych i prac budowlanych polegajacych na budowie,
rozbudowie, przebudowie, nadbudowie, odbudowie lub remoncie
dowolnej ilosci obiektow budowlanych, budynkéw i urzadzen
budowlanych,

6) w zakresie udzielania licencji, sublicencji oraz dokonywania cesji praw
do Utworéw lub ich czesci na rzecz os6b trzecich.

6. Z momentem okreslonym w ust. 3 powyzej, Inwestorowi przystugiwac bedzie
rowniez wylaczne i nieograniczone prawo laczenia w przyszlosci
jakichkolwiek fragmentéw Utworéw z elementami zawartymi w innych,

wczeéniejszych lub pdzniejszych, utworach, a takze w opracowaniach lub
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projektach, chociazby nie stanowily one utworu w rozumieniu przepiséw
ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych, do ktérych przystugiwac
mu beda prawa, a ponadto do wszelkich zmian, modyfikacji, przerébek,
adaptacji i innych opracowan Utworéw lub ich fragmentéw.

Inwestorowi przystugiwaé bedzie prawo decydowania o pierwszym
udostepnieniu Utworéw oraz wylaczne prawo do udzielania zezwolenia na
wykonywanie praw zaleznych do Utworéw.

Wraz z przeniesieniem praw do Utworéw na podstawie niniejszego paragrafu,
Wykonawca zobowiazuje sie nie korzystac i nie wykonywac przystugujacych
mu praw osobistych, w tym autorskich praw osobistych, do Utworéw wobec
Inwestora, jego nastepcéw prawnych i innych podmiotéw uprawnionych z
praw okreslonych w niniejszym paragrafie. Zobowiazania, o ktérych mowa w
niniejszym ustepie, obowigzuja przez czas nieoznaczony z mozliwoscig ich
wypowiedzenia z zachowaniem terminu dwudziestu pieciu lat ze skutkiem na
koniec roku kalendarzowego, w ktérym uplywa termin wypowiedzenia.
Inwestor zobowigzuje sie jednak do oznaczania Utworéw imieniem i
nazwiskiem ich twoércéw w celu identyfikacji 0os6b uprawnionych do ich
sporzadzenie zgodnie z wlasciwymi przepisami, a Wykonawca wyraza na to
zgode.

Postanowienia ust. 1 - 8 powyzej stosuje si¢ odpowiednio takze do
przeniesienia przez Wykonawce na Inwestora praw, w tym prawa wtasnosci
lub prawa do wylacznego korzystania, w stosunku do Projektu Technicznego i
Projektu Wykonawczego oraz ich fragmentéow, w tym stworzonej
dokumentacji technicznej, specyfikacji funkcjonalnych, modeli symulacyjnych,
danych tekstowych, rysunkéw, szkicéw, opracowan, symulacji stworzonych w
wykonaniu zobowigzania okreslonego w §2 ust. 1 pkt 1 Umowy, niezaleznie od
ich utrwalenia, formy i nos$nika na jakim zostaly utrwalone, i chociazby nie
stanowily one utworéw w rozumieniu ustawy o prawie autorskim i prawach
pokrewnych, stworzonych lub wspéttworzonych przez Wykonawce lub na
jego zlecenie (,,Inne Dzieta”). W takim przypadku, jezeli do przeniesienia praw

do Innych Dziel okaze si¢ konieczne dokonanie pomiedzy Wykonawca a
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10.

11.

12.

Inwestorem odrebnej czynnosci prawnej, Wykonawca zobowiazany bedzie do
jej dokonania z Inwestorem i zlozenia stosownych os$wiadczenn w celu
przeniesienia praw i udzielenia zgéd oraz pozwolerh w stosunku do Innych
Dziet lub praw wynikajacych z ich wspottwoérstwa.

Za przeniesienie praw, zaciggniecie zobowigzan oraz udzielenie zgdéd i
zezwolen okredlonych w ust. 2 - 9 powyzej, Wykonawcy nie nalezy sie odrebne
wynagrodzenie ponad wynagrodzenie okres§lone w §10 ust. 1 pkt 1 Umowy,
ktére uwzglednia juz wartoé¢ przenoszonych praw, zaciagnietych zobowigzan
oraz udzielonych zgéd i zezwoleri okreslonych w ust. 2 - 9 powyzej.

W celu unikniecia watpliwoséci Strony wskazuja, ze ich wola jest przeniesienie
przez Wykonawce na rzecz Inwestora wszystkich praw wtasnosci
intelektualnej, w tym autorskich praw majatkowych oraz prawa wtasnosci lub
prawa do wylacznego korzystania w stosunku do Projektu Technicznego i
Projektu Wykonawczego oraz wszystkich ich fragmentéw niezaleznie od ich
charakteru prawnego, formy oraz sposobu utrwalenia, w celu wylacznego ich
wykorzystania przez Inwestora do realizacji przedsiewziecia budowlanego
opisanego w §1 ust. 1 pkt 2 Umowy.

Na zadanie Inwestora, Wykonaweca ztozy Inwestorowi odrebne o$wiadczenie
o odpowiedniej formie i tresci potwierdzajace przeniesienie praw oraz

udzielenie zg6d i zezwoleni okre§lonych w niniejszym paragrafie.

§7
Terminy

Wykonawca stworzy Projekt Techniczny w terminie ... tygodni od dnia wejscia
Umowy w zycie, a Projekt Wykonawczy w terminie ... tygodni od dnia
przyjecia Protokotu Technicznego przez Inwestora, przy czym przez moment
ich stworzenia nalezy rozumie¢ moment okreslony zgodnie z §5 ust. 3 lub 6
Umowy.

Wykonawca zobowigzany jest do rozpoczecia robét przygotowawczych

w rozumieniu art. 41 ust. 1 - 2 ustawy - Prawo budowlane w terminie ... dni
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od momentu protokolarnego przekazania mu terenu budowy zgodnie z §3 ust.
2 Umowy.

. Wykonawca zobowigzany jest do rozpoczecia rob6t budowlanych w ciggu ...
dni od momentu przyjecia przez Inwestora Projektu Wykonawczego zgodnie z
§5 ust. 3 lub 6 Umowy. Przed rozpoczeciem rob6t budowlanych Wykonawca
winien zapewni¢ sporzadzenie planu bezpieczefistwa i ochrony zdrowia
zgodnie z wymogami przewidzianymi we wlasciwych przepisach.

. Wykonawca zobowigzany jest do wybudowania Obiektéw do dnia ... i do
niezwlocznego oddania po tym dniu Obiektéw Inwestorowi, przy czym
wybudowanie Obiektéw oznacza wykonanie przez Wykonawce ostatniej z
robot okreslonych w Zalaczniku nr 2 do Umowy, za$ za oddanie Obiektow
Inwestorowi nalezy rozumieé¢ zgloszenie Inwestorowi zakoriczenia robot
budowlanych i gotowos$¢ do dokonania Odbioru Konicowego. W przypadku
ujawnienia przy Odbiorze Koncowym wad istotnych, za date oddania
Obiektow Inwestorowi Strony rozumie¢ beda sporzadzenie ponownego,
bezusterkowego protokotu Odbioru Konicowego.

. Strony ustalaja, ze wykonanie rob6t budowlanych przez Wykonawce nastgpi
etapami  okreSlonymi w  Harmonogramie Rzeczowo-Finansowym
stanowiacym Zalacznik nr 4 do Umowy.

. Wykonawca winien niezwlocznie zawiadamiaé Inwestora o kazdej
okolicznosci mogacej wplynaé¢ na terminowosé rozpoczecia lub zakoriczenia

rob6t budowlanych, a takze o ustaniu takiej okolicznosci.

§8
Osoby odpowiedzialne i funkcyjne

. Inwestor powoluje kierownika budowy wskazanego przez Wykonawce, ktory
bedzie wykonywal nadzér nad prawidlowoscia i terminowoscia robét
budowlanych wykonywanych przez Wykonawce, przed uptlywem terminu
okreSlonego w §7 ust. 2 Umowy. Koszty wynagrodzenia i wydatkoéw

kierownika budowy ponosi Wykonawca. W przypadku zmiany osoby
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sprawujacej funkcje kierownika budowy, Wykonawca winien niezwlocznie
zawiadomié o tym fakcie Inwestora.

Wykonawca zobowiazany jest do stosowania sie¢ do polecerr i zastrzezen
kierownika budowy. Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia
przestrzegania tego zobowiazania takze przez jego pracownikéw,
zleceniobiorcéw, podwykonawcoéw oraz ich pracownikoéw i zleceniobiorcow.
Inwestor sprawuje nadzér inwestorski osobiécie oraz przez ustanowionego
inspektora nadzoru inwestorskiego. Inwestor oraz inspektor nadzoru
inwestorskiego uprawnieni sa do wstepu na teren budowy w kazdym czasie
przy zachowaniu warunkéw bezpieczeristwa i higieny pracy. Powyzsze
postanowienie stosuje sie odpowiednio do Projektanta sprawujacego nadzoér
autorski.

Ustanowiony przez Inwestora inspektor nadzoru inwestorskiego wykonuje
samodzielnie obowiazki okreslone Umowgq oraz w art. 25 ustawy - Prawo
budowlane oraz wykonuje kompetencje okreslone w art. 26 ustawy - Prawo
budowlane.

Projektant uprawniony jest do wykonywania kompetencji przewidzianych
postanowieniami Umowy oraz okreslone w art. 21 ust. 2 ustawy - Prawo
budowlane.

Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ mozliwos¢ niezakléconego
wykonywania przez Projektanta oraz inspektora nadzoru inwestorskiego ich
obowigzkéw i kompetencji. Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia
przestrzegania tego zobowiazania takze przez jego pracownikéw,
zleceniobiorcéw, podwykonawcoéw oraz ich pracownikéw i zleceniobiorcow.
W ustalonych terminach, nie rzadziej niz raz na dwa tygodnie, Strony,
podwykonawcy, kierownik budowy, inspektor nadzoru inwestorskiego oraz
Projektant, beda odbywac¢ zebrania na terenie budowy w celu weryfikacji
postepu prowadzonych robét budowlanych lub rozwigzania problemu albo
innej istotnej kwestii zwigzanej z prowadzonymi robotami (,Rada Budowy”).
Z przebiegu Rady Budowy i jej ustalen, uczestniczace w niej osoby sporzadzaja

protokoét lub stosowna notatke.
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. Wykonawca, Inwestor, Projektant, inspektor nadzoru inwestorskiego lub
kierownik budowy uprawniony jest do zadania zwotania dodatkowej Rady
Budowy nieprzewidzianej zgodnie z ustepem poprzedzajacym.

. Wykonawca winien uwzgledni¢ wskazoéwki i wytyczne Inwestora lub
inspektora nadzoru inwestorskiego, o ile nie sg one sprzeczne z trescig Projektu,
przepisami prawa, wiedza techniczng, sztuka budowlang lub poleceniem albo

wytyczna kierownika budowy.

§9
Podwykonawcy

Wykonawca moze powierzy¢ caloé¢ lub czes¢ zleconych mu na podstawie
Umowy robét budowlanych podwykonawcy, przy czym wybor
podwykonawcy moze nastapi¢ jedynie w drodze postepowania
zapewniajacego uczciwg konkurencje oraz réwne traktowanie potencjalnych
podwykonawéw. W przypadku powierzenia podwykonawstwa z naruszeniem
powyzszej zasady wyboru podwykonawcy, zawarcie umowy @z
podwykonawca jest bezskuteczne wzgledem Inwestora.

Umowa z podwykonawca winna by¢ zawarta na piSémie i powinna okreslac¢
szczegdlowy zakres powierzonych mu do wykonania robét budowlanych
sposréd robdt okreslonych w Zataczniku nr 2 do Umowy oraz nalezne
podwykonawcy wynagrodzenie lub sposob jego ustalenia, jak i terminy jego
zaplaty.

Przed przystapieniem do wykonania rob6t budowlanych przez
podwykonawce, Wykonawca winien zglosi¢ Inwestorowi fakt zawarcia
umowy z podwykonawca wskazujac w zgloszeniu tozsamosé podwykonawcy,
doktadny przedmiot robét budowlanych powierzonych do wykonania
podwykonawcy oraz przedlozy¢ kserokopie umowy zawartej z
podwykonawca. Zgloszenie winno nastagpi¢ na piSmie pod rygorem

niewaznosci.
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W ciggu trzydziestu dni od dnia doreczenia Inwestorowi zgloszenia, o ktérym
mowa w ustepie poprzedzajacym, Inwestor uprawniony jest do zlozenia
podwykonawcy i Wykonawcy sprzeciwu wobec wykonywania robét
budowlanych przez podwykonawce. Skutecznie zgloszony sprzeciw Inwestora
wywotuje skutki prawne przewidziane w art. 6471 §1 kodeksu cywilnego.
Wykonawca odpowiada wzgledem Inwestora za dziatania lub zaniechania
podwykonawcy jak za wlasne dziatania lub zaniechania.

Wykonawca zobowiazuje sie do kazdorazowej weryfikacji, czy rachunku
bankowe wskazywane przez podwykonawcéw jako wiasciwe do platnosci
naleznego im wynagrodzenia znajduja sie¢ w wykazie, o ktérym mowa w art.

96b ust. 1 ustawy o podatku od towaréw i ustug.

§10
Wynagrodzenie

. Z tytulu nalezytego wykonania Umowy Wykonawcy przystuguje od Inwestora
wynagrodzenie ryczatltowe w Iacznej kwocie ... zt brutto (, Wynagrodzenie”),
w tym:

1) ztytulu wykonania zobowigzania okreslonego w §2 ust. 1 pkt 1 Umowy
oraz przeniesienia praw, udzielenia zgéd i zezwoler oraz zaciggniecia
zobowiagzan okreslonych w §6 ust. 2 - 9 Umowy - wynagrodzenie w
lacznej kwocie ... z1 brutto,

2) z tytulu wykonania zobowiazania okreslonego w §2 ust. 1 pkt 2 Umowy
- wynagrodzenie w Iacznej kwocie ... zt brutto.

. Wynagrodzenie okreslone w ustepie poprzedzajacym obejmuje wykonanie
wszystkich rob6t budowlanych zleconych Wykonawcy na podstawie Umowy
oraz wykonanie wszystkich innych zobowigzat Wykonawcy przewidzianych
Umowa.

. Wynagrodzenie okre$lone w ust. 1 powyzej jest wynagrodzeniem catkowitym,

ryczaltowym i obejmuje zysk Wykonawcy oraz wszystkie koszty poniesione
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przez Wykonawce w zwiazku z zawarciem i wykonaniem Umowy, w tym w
szczegoOlnosci:
1) koszty nabycia i transportu wyrobéw i materiatéw budowlanych,
2) koszty urzadzen i sprzetéw budowlanych, w tym najmowanych przez
Wykonawce dla celéw wykonania Umowy,
3) koszty = wynagrodzern  pracownikéw,  zleceniobiorcéw  oraz
podwykonawcéw Wykonawcy,
4) koszty uprzatniecia terenu budowy w trakcie wykonywania Umowy
oraz po zakoriczeniu rob6t budowlanych,
5) koszty doprowadzenia i zuzycia mediéw niezbednych do wykonywania
rob6t budowlanych,
6) koszty zabezpieczenia terenu budowy i frontu robét,
7) koszty zabezpieczenia terenu budowy przed wejSciem na teren os6b
nieuprawnionych,
8) koszty wubezpieczenia sprzetu i urzadzern pozostawianych przez
Wykonawece lub podwykonawcéw na terenie budowy.

4. Wykonawcy nie przystuguje roszczenie lub uprawnienie do zadania
podwyzszenia Wynagrodzenia ponad okreslone w ust. 1 powyzej, w tym takze
z powodu wzrostu kosztéw materiatéw lub wyrobéw budowlanych, kosztow
robocizny, kosztow mediéw, kosztéw wynagrodzeni pracownikéw, kosztow
wynajecia lub pozyskania sprzetow i urzadzernn budowlanych, a okreSlone
Wynagrodzenie uwzglednia ryzyko wzrostu wynagrodzen w gospodarce,
wzrostu cen towaréw i ustug budowlanych oraz zmian cenotwérczych
czynnikéw mikro- i makroekonomicznych.

5. Wynagrodzenie okre$lone w ust. 1 powyzej nie obejmuje rob6t dodatkowych,
ktore po zawarciu Umowy okaza sie¢ niezbedne do prawidlowego
wybudowania Obiektéw, i ktére nie zostaly uwzglednione w Projekcie
Budowlanym, Projekcie Technicznym lub Projekcie Wykonawczym.
Wykonawca moze podja¢ sie rob6ét dodatkowych za odrebnym
wynagrodzeniem, lecz wylgcznie na podstawie odrebnej umowy lub wskutek

modyfikacji Umowy.
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6. W przypadku korzystania przez Wykonawce z mediéw doprowadzonych do
Nieruchomosci, o ktérych mowa w §1 ust. 1 pkt 4 Umowy, koszt niezbednego
do wykonania Umowy zuzycia mediéw cigzy na Wykonawcy. Wykonawca
zobowiazany bedzie do zwrotu na rzecz Inwestora kosztéw zuzycia mediow
przez Wykonawce lub podwykonawcéw na podstawie wystawianych przez
Inwestora refaktur. W protokole wydania Wykonawcy terenu budowy Strony
okresla aktualny na ten dzien stan zuzycia mediéw doprowadzonych do
Nieruchomosci.

7. Wynagrodzenie platne jest w czesSciach okreslonych w Harmonogramie
Rzeczowo-Finansowym stanowiacym Zalacznik nr 4 do Umowy, zaliczkowo
lub po zakoriczeniu okreslonych w nim etapéw realizacji Umowy zgodnie z
postanowieniami Harmonogramu Rzeczowo-Finansowego.

8. Wynagrodzenie w czesci okreslonej w Harmonogramie Rzeczowo-
Finansowym nalezne po zakoniczeniu okreslonego etapu realizacji Umowy
platne jest w terminie 7 dni od =zaistnienia zdarzenia polegajacego na
otrzymaniu przez Inwestora platnosci w ramach Dotacji stuzacej pokryciu
wydatkéw na realizacje Umowy w zakresie danej czesci wynagrodzenia
okreslonej ~w  Harmonogramie  Rzeczowo-Finansowym.  Zaplata
Wynagrodzenia w terminie ustalonym w sposéb opisany powyzej nastepowaé
bedzie na podstawie doreczonej Inwestorowi prawidlowo sporzadzonej
czesciowej lub koncowej faktury VAT, przy czym Wykonawca wystawi fakture
VAT dopiero po dokonaniu Odbioru Czesciowego Ilub Koricowego
niestwierdzajacego wad lub usterek istotnych. Inwestor zobowigzany jest do
niezwlocznego poinformowania Wykonawcy o otrzymaniu platnosci w
ramach Dotagji.

9. Do Wynagrodzenia w czeéci okreSlonej w Harmonogramie Rzeczowo-
Finansowym naleznego zaliczkowo postanowienie ustepu poprzedzajacego
stosuje sie odpowiednio, o ile Zatacznik nr 4 do Umowy nie przewiduje innego
terminu i wylgczenia mechanizmu okreslonego w ust. 8 powyzej, przy czym
Inwestor zobowigzany bedzie do zlozenia wniosku o platno$¢ w ramach

Dotacji niezwlocznie jak bedzie to mozliwe, aby wyplata zaliczki mogta
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11.

12.

nastapi¢ w najszybszym mozliwym terminie. Wykonawca uprawniony jest do
powstrzymania sie z wykonywaniem zobowigzania, za ktére Zatacznik nr 4 do
Umowy przewiduje platnosé¢ zaliczkowq, do czasu otrzymania ptatnosci od
Inwestora. W takim przypadku, termin wykonania takiego etapu przez
Wykonawce oraz calosci zobowiazania, na ktoére etap ten sie sklada, ulegaja
automatycznemu wydluzeniu o czas oczekiwania przez Wykonawce na zaptate
zaliczkowej czeéci Wynagrodzenia.

Inwestor oswiadcza, ze wyraza zgode na sporzadzanie faktur VAT w formie
elektronicznej i doreczanie mu ich droga elektroniczng na nastepujacy adres
elektronicznej skrzynki pocztowej: ...

Wykonawca wskazuje nastepujacy numer rachunku bankowego jako wiasciwy
do zaplaty Wynagrodzenia: ..., zobowiazujac sie do wskazywania go na
wszystkich wystawianych na rzecz Inwestora fakturach VAT oraz
o$wiadczajac, ze znajduje sie on w wykazie, o ktérym mowa w art. 96b ust. 1
ustawy o podatku od towaréw i ustug.

W przypadku opéznienia Inwestora z zaptata Wykonawcy naleznej czesci
Wynagrodzenia w terminie 7 dni od otrzymania przez Inwestora czesci Dotacji,
o ktérej mowa w ust. 8 i 9 powyzej, Wykonawcy przyslugiwaé¢ bedzie
roszczenie o zaplate ustawowych odsetek za opdzZznienie w transakcjach
handlowych, przy czym okres oczekiwania przez Inwestora na wyplate
przedmiotowej czesci Dotacji nie bedzie uznawany przez Strony za opéZnienie

Inwestora.

§11
Odbiory

Po zakoriczeniu kazdego z etapéw robét budowlanych okreslonych w
Zalgczniku nr 4 do Umowy, Wykonawca zawiadomi o tej okolicznosci
Inwestora, ktéry wyznaczy termin protokolarnego odbioru wykonanych w

ramach danego etapu rob6t budowlanych (,Odbiér Czesciowy”), przy czym
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Odbiér Czesciowy winien nastapi¢ w ciggu 7 dni od doreczenia Inwestorowi
zawiadomienia Wykonawcy o gotowosci do dokonania Odbioru Czeéciowego.
. Po zakoriczeniu robét budowlanych Wykonawca zawiadomi Inwestora o
zakoniczeniu budowy i gotowosci do wydania Obiektéw, a Inwestor wyznaczy
termin protokolarnego catosci robét budowlanych i Obiektéw (,Odbiér
Konacowy”), przy czym Odbiér Koricowy winien nastapi¢ w ciaggu 10 dni od
doreczenia Inwestorowi zawiadomienia Wykonawcy o gotowosci do
dokonania Odbioru Czeéciowego.

. Udziat w Odbiorze CzeSciowym oraz w Odbiorze Koficowym stanowi
obowigzek Stron. Udzial w odbiorach moze by¢ osobisty lub przez
wyznaczonego przedstawiciela. Inwestor winien zapewni¢ udzial kierownika
budowy oraz inspektora nadzoru inwestorskiego przy dokonywaniu
odbioréow. W przypadku niestawiennictwa Wykonawcy lub jego
przedstawiciela w wyznaczonym terminie odbioru, Inwestor uprawniony
bedzie do jednostronnego Odbioru Czesciowego lub Odbioru Koricowego przy
udziale kierownika budowy oraz inspektora nadzoru inwestorskiego, ktory
bedzie wiazacy dla Wykonawcy.

. Z odbioréw sporzadza sie protokét obejmujacy uczestnikéw bioracych udziat
w odbiorze, date odbioru, szczegélowy opis przedmiotu odbioru oraz
stwierdzone podczas odbioru wady fizyczne lub inne usterki istniejace i
ujawnione w momencie odbioru w przedmiocie robét budowlanych
podlegajacym odbiorowi. Zatacznikami do protokolu moze by¢ dokumentacja
fotograficzna obejmujaca przedmiot odbioru. Sporzadzenie dokumentacji
fotograficznej jest obligatoryjne w przypadku stwierdzenia wad lub innych
usterek, jezeli wady te lub usterki sa kwestionowane przez Wykonawce, a
jednoczesdnie nadaja si¢ do utrwalenia na fotografii.

. W protokole Odbioru Koricowego Strony moga dokona¢ stwierdzenia istnienia
wad fizycznych lub innych usterek Obiektu istniejagcych na moment Odbioru
Konicowego, nawet jezeli nie zostaly one stwierdzone we wtasciwym protokole

Odbioru Czesciowego.
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. Stwierdzenie w protokole odbioru istnienia istotnych wad fizycznych lub
usterek, ktére uniemozliwiaja rozpoczecia robét budowlanych w ramach
kolejnego etapu rob6t, uniemozliwiaja uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
lub uniemozliwiaja rozpoczecie prac wykonczeniowych Obiektu stanowia
podstawe do wstrzymania przez Inwestora zaplaty czesci Wynagrodzenia
naleznej za odbierany etap robét do czasu usuniecia stwierdzonych istotnych
wad lub usterek.

. W przypadku stwierdzenia w protokole odbioru wad lub usterek wykonanych
rob6ét budowlanych, Strony przystapia do sporzadzenia nowego
bezusterkowego protokotu odbioru po zgloszeniu przez Wykonawce usuniecia

wad i usterek.

§12
Rekojmia za wady. Odpowiedzialnosé Wykonawcy

. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos$¢ za wady fizyczne Obiektu na zasadach
okreslonych we wlasciwych przepisach prawa z zastrzezeniem postanowieri
ponizszych.

. Odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza Wykonawcy wobec Inwestora obejmuje
zgodnosé¢, kompletnos¢ i nalezytoé¢ wykonania robét budowlanych z
Projektem Budowlanym, Projektem Technicznym, Projektem Wykonawczym,
Umowg, majacymi zastosowanie przepisami prawa, wiedza techniczna i sztuka
budowlana.

. Wykonawca ponosi wzgledem Inwestora odpowiedzialnoé¢ za wady fizyczne
i inne usterki, niestanowigce wad fizycznych, Obiektéw oraz jego elementow,
w tym uzytych materialéw budowlanych, wyrobéw budowlanych, urzadzen,
instalacji oraz zamontowanych elementéw wyposazenia.

. W przypadku wady fizycznej lub innej usterki Obiektow istniejacej i ujawnionej
w momencie Odbioru Czesciowego lub Koricowego, Inwestor winien wskazac

te wade w tresci protokotu, o ktérym mowa w §11 ust. 4 Umowy. Stwierdzenie
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istnienia wady lub innej wusterki w protokole jest réwnoznaczne
z zawiadomieniem Wykonawcy o jej stwierdzeniu.

. Niewskazanie przez Inwestora wady fizycznej lub usterki w tresci protokotu, o
ktorym mowa w §11 ust. 4 Umowy, nie stanowi przeszkody do dochodzenia
przez Inwestora roszczen z tytutu rekojmi za wady w czasie pézniejszym. W
przypadku stwierdzenia wady fizycznej lub innej usterki po Odbiorze
Konicowym, Inwestor zawiadamia o tej okolicznosci Wykonawece.

. Strony postanawiaja, Ze usuniecie wad i usterek bedzie w pierwszej kolejnosci
nastepowac poprzez ich naprawe przez Wykonawce wlasnym staraniem i na
wlasny koszt, a w zakresie zamontowanych przez Wykonawce urzadzen i
elementéw wymiennych Obiektu poprzez ich wymiane na nowe kosztem i
staraniem Wykonawcy.

. W przypadku niemozliwosci naprawienia ujawnionej wady lub usterki lub
ponownego ujawnienia wady lub usterki pomimo uprzednio wykonanej
naprawy, Inwestor uprawniony jest do zadania ponownego wykonania robét
budowlanych w zakresie niezbednym do pelnego usuniecia wady lub usterki.

. Wykonawca zobowiazany jest usuna¢ wade lub usterke w sposéb okreslony w
ust. 6 lub 7 powyzej w ciagu:

1) 7 dni - w przypadku wad lub usterek nieuniemozliwiajacych
korzystanie z ktéregokolwiek z Obiektéw lub rozpoczecie kolejnego
etapu rob6t budowlanych,

2) 14 dni - w przypadku wad lub usterek uniemozliwiajacych korzystanie
z ktoéregokolwiek z Obiektéw lub rozpoczecie kolejnego etapu robot
budowlanych

- liczonych od otrzymania zawiadomienia Inwestora lub sporzadzenia
protokotu, o ktérym mowa w §11 ust. 4 Umowy, o ile Strony zgodnie nie ustala
odrebnego terminu usuniecia wad lub usterek.

. Inwestor zapewni Wykonawcy lub podmiotowi dziatajagcemu na jego zlecenie
dostep do Obiektow w celu usuniecia stwierdzonych wad lub usterek w

zakresie niezbednym dla ich usuniecia.
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10. W przypadku wusuniecia wad lub usterek ujawnionych po Odbiorze

11.

Konicowym, Strony dokonaja odrebnego protokolarnego odbioru Obiektéw po
usunieciu przez Wykonawce wad lub usterek.

Okres odpowiedzialnosci Wykonawcy za wady fizyczne Obiektéw, ich
elementéw, materialéw i wyposazenia lub inne jego usterki wynosi 5 lat i
rozpoczyna bieg odrebnie dla kazdego z Odbioréw Czeéciowych w stosunku
do robét budowlanych wykonanych w ramach odbieranego etapu. Wraz z
dokonaniem bezusterkowego Odbioru Koricowego, okres odpowiedzialnosci
Wykonawcy za wyzej wymienione wady fizyczne rozpoczyna bieg na nowo i

wynosi 5 lat dla catoéci wykonanych robét budowlanych.

§13
Wykonanie zastepcze

W przypadku, gdy Wykonawca:
1) odmawia kontynuowania robét budowlanych, lub
2) wykonuje roboty budowlane niezgodnie z Projektem Budowlanym,
Projektem Technicznym, Projektem Wykonawczym, wiedza techniczna
lub sztuka budowlang lub tez wykonuje je przy wykorzystaniu
niezgodnych z Umowg, niedopuszczalnych prawem lub uzywanych
materiatéw budowlanych lub wyrobéw budowlanych, lub
3) opodznia sie z wybudowaniem Obiektu ponad 21 dni wzgledem terminu
przewidzianego w §7 ust. 4 Umowy
- Inwestor bedzie uprawniony do powierzenia wykonania robét budowlanych
objetych Umowg, w ich dotychczas niewykonanej czesci lub nienalezycie
wykonanej czesci osobie trzeciej, lecz na koszt i ryzyko Wykonawcy, na
zasadach okreslonych ponizej (, Wykonanie Zastepcze”).
Przed powierzeniem Wykonania Zastepczego, Inwestor wezwie Wykonawce
do wykonania zobowigzani zgodnie z Umowga, usuniecie istniejacego stanu
niezgodnego z Umowa oraz usuniecia ewentualnych wad lub usterek,

wyznaczajac w tym zakresie Wykonawcy termin nie krétszy niz 5 dni.
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3. Inwestor moze powierzy¢ Wykonanie Zastepcze takze w przypadku, gdy
Wykonawca:

1) odmawia usuniecia stwierdzonej przez Inwestora wady fizycznej lub
innej usterki Obiektéw lub ich elementu na podstawie
odpowiedzialnosci gwarancyjnej lub z tytutu rekojmi za wady,

2) opodznia sie z usunieciem stwierdzonej przez Inwestora wady fizycznej
lub innej usterki Obiektéw lub ich elementu ponad 7 dni wzgledem
terminu przewidzianego w §12 ust. 8 lub §12 ust. 8 w zw. z §17 ust. ..
Umowy.

4. Do Wykonania Zastepczego, o ktérym mowa w ustepie poprzedzajacym,
postanowienie ust. 2 powyzej stosuje si¢ odpowiednio.

5. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 3 powyzej, Inwestor moze usunaé
stwierdzong wade lub inng usterke takze wtasnym staraniem, lecz na koszt i
ryzyko Wykonawcy.

6. O powierzeniu Wykonania Zastepczego Inwestor zawiadomi Wykonawce
wskazujac podmiot, na rzecz ktérego nastapito powierzenie.

7. Za czed¢ rob6t budowlanych niewykonanych przez Wykonawce lub
wykonanych przez niego wadliwie wynagrodzenie jest nienalezne w zakresie

w jakim Inwestor dokonat powierzenia ich Wykonania Zastepczego.

§14
Kaucja gwarancyjna

1. Inwestor bedzie uprawniony do zatrzymania kwoty odpowiadajacej ...%
Wynagrodzenia brutto tytulem warunkowo zwrotnej kaucji gwarancyjnej i
wykorzystania jej celem zabezpieczenia ewentualnych roszczen Inwestora
wobec Wykonawcy (,,Kaucja Gwarancyjna”).

2. Kaucja Gwarancyjna bedzie zatrzymywana przez Inwestora w trzech réwnych
czeéciach od kazdej z trzech ostatnich czeSci Wynagrodzenia naleznych
Wykonawcy za kazdy z trzech ostatnich etapéw wykonywania robét

budowlanych okredlonych w Zalgczniku nr 4 do Umowy. Nalezna czeé¢ Kaucji

Strona 24 z 32



Gwarancyjnej pomniejsza wysokosc roszczenia Wykonawcy o wyplate naleznej
czeéci Wynagrodzenia.

3. Kaucja Gwarancyjna stuzy zaspokojeniu ewentualnych roszczen Inwestora z
tytutu:

1) kar umownych naleznych od Wykonawcy,

2) odszkodowarn za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzarn
Wykonawcy z Umowy,

3) poniesionych przez Inwestora kosztéow Wykonania Zastepczego,

4) poniesionych przez Inwestora kosztéw usuniecia wad fizycznych lub
innych usterek Obiektow.

4. Zaspokojenie roszczen Inwestora, o ktérych mowa w ustepie poprzedzajacym,
z Kaucji Gwarancyjnej nastepowacé bedzie przez potracenie roszczenia
Inwestora z roszczeniem Wykonawcy o zwrot Kaucji Gwarancyjnej lub jej
odpowiedniej czesci. Potracenie moze zosta¢ dokonane przez Inwestora przed
data wymagalnosci roszczenia Wykonawcy o zwrot Kaucji Gwarancyjnej lub
jej czesci.

5. Kaucja Gwarancyjna bedzie zwracana na rzecz Wykonawcy, w czesci w jakiej
nie zostala wykorzystana w drodze potracenia na zaspokojenie roszczen
okreslonych w ust. 3 powyzej, w nastepujacy sposob:

1) 30% wysokosci Kaucji Gwarancyjnej zostanie zwrécona Wykonawcy po
uplywie 18 miesiecy od dokonania bezusterkowego Odbioru
Koncowego,

2) 50% wysokoéci Kaucji Gwarancyjnej zostanie zwrécona Wykonawcy po
uplywie 36 miesiecy od dokonania bezusterkowego Odbioru
Konicowego,

3) 20% wysokosci Kaucji Gwarancyjnej zostanie zwrécona Wykonawcy po
uptywie 60 miesiecy od dokonania bezusterkowego Odbioru
Koncowego.

6. Kaucja Gwarancyjna jest nieoprocentowana, ani nie podlega waloryzacji i

podlega zwrotowi w wysokoéci nominalnej w czeéci w jakiej nie zostata
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wykorzystana w drodze potracenia na zaspokojenie roszczeni okreslonych w

ust. 3 powyzej.

§15

Kary umowne

. Inwestorowi przystuguje od Wykonawcy roszczenie o zaplate kar umownych

w przypadku:

1)

nieodebrania przez Wykonawce od Inwestora terenu budowy w
wyznaczonym terminie bez uzasadnionej przyczyny - w wysokosci po
... zt za kazdy dzier op6Znienia w odbiorze,

stwierdzenia naruszenia zasad bezpieczenstwa i higieny pracy przez
pracownikéw, zleceniobiorcéw lub podwykonawcéw Wykonawcy i ich
pracownikéw lub zleceniobiorcéw albo dopuszczenia ich do pracy na
terenie rob6t budowlanych w stanie po spozyciu alkoholu lub srodkéw
odurzajacych - w wysokosci po ... zt za kazdy przypadek,

opdznienia Wykonawcy w sporzadzeniu Projektu Technicznego lub
Projektu Wykonawczego wzgledem terminu przewidzianego w §7 ust.
1 Umowy - w wysokosci po ...% wysokoéci wynagrodzenia brutto
okreslonego w §10 ust. 1 pkt 1 Umowy, odrebnie za kazdy dzier
opOznienia,

opdznienia Wykonawcy w rozpoczeciu robét budowlanych wzgledem
terminu przewidzianego w §7 ust. 3 Umowy - w wysokosci po ...%
wysokosci wynagrodzenia brutto, okreSlonego w §10 ust. 1 pkt 2
Umowy, odrebnie za kazdy dzierr op6zZnienia,

opdznienia Wykonawcy w wybudowaniu Obiektéw wzgledem terminu
przewidzianego w §7 ust. 4 Umowy - w wysokosci po ...% wysokosci
wynagrodzenia brutto, okreslonego w §10 ust. 1 pkt 2 Umowy, odrebnie
za kazdy dzien op6znienia,

op6znienia Wykonawcy w usunieciu wady fizycznej lub innej usterki

Obiektow lub jego elementéw wzgledem terminu przewidzianego w §12
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ust. 8 Umowy - w wysokosci po ... % wysokosci wynagrodzenia brutto,
okreslonego w §10 ust. 1 pkt 2 Umowy, odrebnie za kazdy dzien
opOznienia,

odstapienia przez Inwestora od Umowy, tak w calosci jak i w czesci
dotychczas niewykonanej, z przyczyny lezacej po stronie Wykonawcy -
w wysokosci ... % Wynagrodzenia brutto,

zawarcia przez Wykonawce umowy podwykonawstwa z
podwykonawca wybranym z naruszeniem procedury przewidzianej w
§9 ust. 1 Umowy - w wysokosci ... % wynagrodzenia brutto, okreslonego

w §10 ust. 1 pkt 2 Umowy, odrebnie za kazde naruszenie tego rodzaju.

2. Inwestor wzywa Wykonawce do zaplaty naliczonej kary umownej w terminie

1.

7 dni od doreczenia Wykonawcy wezwania do zaplaty sporzadzonego na

pismie lub w formie dokumentowe;j.

Naliczone kary umowne podlegaja w pierwszej kolejnosci potraceniu z

naleznym Wykonawcy Wynagrodzeniem lub jego odpowiednia czescia.

W przypadku powstania po stronie Inwestora szkody z tytulu naruszenia

Umowy okreslonego w ust. 1 powyzej, przewyzszajacej wysoko$¢ zastrzezonej

na ten wypadek kary umownej, Inwestor jest uprawniony do dochodzenia

odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ zastrzezonej kary umownej na

zasadach og6lnych.

§16

Odstapienie od Umowy

Inwestorowi przystuguje prawo odstagpienia od Umowy w przypadku, gdy:

1)

2)

Wykonawca dwukrotnie nie odebral od Inwestora terenu budowy w
wyznaczonym terminie bez uzasadnionej przyczyny, lub

Wykonawca opdznia sie z rozpoczeciem robét budowlanych ponad 10
dni wzgledem terminu przewidzianego w §7 ust. 3 Umowy, lub
Wykonawca odmawia rozpoczecia Ilub kontynuowania robét

budowlanych, lub
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4) Wykonawca wykonuje roboty budowlane niezgodnie z Projektem
Budowlanym, Projektem Technicznym, Projektem Wykonawczym,
wiedza techniczng lub sztuka budowlana lub tez wykonuje je przy
wykorzystaniu niezgodnych z Umowa, niedopuszczalnych prawem lub
uzywanych materialéw budowlanych lub wyrobéw budowlanych, lub

5) Wykonawca opéznia sie z wybudowaniem Obiektéow ponad 30 dni
wzgledem terminu przewidzianego w §7 ust. 4 Umowy.

. Inwestor moze skorzysta¢ z uprawnienia do odstgpienia od Umowy w

przypadkach wskazanych w ust. 1 pkt 3 lub 4 powyzej, jezeli pomimo

uprzedniego wezwania i wyznaczenia Wykonawcy dodatkowego terminu, nie

krétszego niz 5 dni, Wykonawca nie usunat stanu okreslonego w ust. 1 pkt 3

lub 4 powyzej.

. Inwestor jest uprawniony do wykonania uprawnienia do odstapienia od

Umowy, okredlonego w ust. 1 powyzej, w terminie 30 dni od zaistnienia

podstawy odstapienia od Umowy.

. Inwestor wykonuje uprawnienie do odstapienia od Umowy poprzez zlozenie

Wykonawcy o$wiadczenia na pismie lub w formie dokumentowe;.

. Odstapienie od Umowy wywoluje skutek w stosunku do dotychczas

niewykonanej czeSci Umowy. Jezeli wartos¢ wykonanych dotychczas robét

budowalnych przekracza wysoko$¢ dotychczas otrzymanych zaliczek oraz
czeéci Wynagrodzenia za ukoriczone etapy okres§lone w Zatgczniku nr 4 do

Umowy, Strony dokonaja dalszego rozliczenia w zakresie robot

wykonywanych ~w  ramach niezakoriczonego  dotychczas etapu,

z uwzglednieniem naleznej Inwestorowi kary umownej, o ktérej mowa w §15

ust. 1 pkt 7 Umowy.

. W przypadku odstapienia od Umowy na podstawie ust. 1 powyzej lub w

przypadkach okreslonych przez powszechnie obowiazujace przepisy prawa po

rozpoczeciu robét budowlanych, Wykonawca przed zwrotnym wydaniem
terenu budowy dokona zabezpieczenia dotychczas wykonanych robét
budowlanych przez ich uszkodzeniem lub zniszczeniem, w tym poprzez

wplyw warunkoéw i zjawisk atmosferycznych.
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7. W kazdym przypadku odstapienia od Umowy, Strony sporzadza protokét
obejmujacy  zakres zaawansowania dotychczas wykonanych roboét
budowlanych oraz oszacowania wartosci rob6t budowlanych wykonywanych
w ramach niezakonczonego dotychczas etapu robét, okreslonego w Zataczniku
nr 4 do Umowy, przez pryzmat zaawansowania danego etapu robét
budowlanych oraz Wynagrodzenia naleznego za dany etap zgodnie z
Zalacznikiem nr 4 do Umowy.

8. Jezeli warto$¢ wykonanych dotychczas rob6t budowalnych bedzie nizsza niz
suma dotychczas otrzymanych zaliczek oraz czeSci Wynagrodzenia za
ukoriczone etapy okreélone w Zalgczniku nr 4 do Umowy, Wykonawca bedzie
zobowigzany do zwrotu réznicy na rzecz Inwestora w terminie 3 dni od

sporzadzenia protokolu, o ktérym mowa w ustepie poprzedzajacym.

§17
Gwarancja

1. Wykonawca wudziela Inwestorowi piecioletniej gwarancji na calosé
wykonanych robét budowlanych, wuzytych materialow i wyrobow
budowlanych oraz zamontowanych urzadzer, instalacji i elementow
wyposazenia.

2. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ gwarancyjna za kazda wadliwosé, w
tym wady fizyczne, usterki, niezgodnoé¢ z dokumentacja projektows,
niezgodnos$¢ ze sztuka budowlang lub utrate wymaganych wtasciwosci lub
funkcjonalnosci, roboét budowlanych, uzytych materialow i wyrobéw
budowlanych oraz zamontowanych urzadzen, instalacji i elementéw
wyposazenia niezaleznie od ich przyczyny, chyba ze doszto do nich z winy
umys$lnej osob trzecich lub wskutek eksploatacji Obiektu przez jego
uzytkownikéw w sposéb sprzeczny z przekazanymi przez Wykonawce

instrukcjami uzytkowania.

Strona 29 z 32



. Piecioletni termin obowigzywania gwarancji rozpoczyna bieg w dniu
nastepujacym po dniu sporzadzenia bezusterkowego protokolu Odbioru
Koncowego.

. W przypadku wykonania zastepczych rob6t budowalnych lub wymienienia
elementéw Obiektu na nowe celem usuniecia wadliwosci objetej gwarancjg i w
wykonaniu zobowiazania gwarancyjnego, termin okreSlony w ustepie
poprzedzajacym biegnie na nowo w stosunku do gwarancyjnie wykonanych
rob6t budowlanych lub wymienionych elementéw. W innych wypadkach
termin gwarancji ulega przedluzeniu o czas, w ciggu ktérego wskutek
wadliwosci okreslonej w ust. 2 powyzej, Inwestor nie mogt korzysta¢ z Obiektu
lub jego okreslonej czesci.

. Gwarangja nie wytacza uprawnieni Inwestora wynikajacych z rekojmi za wady
oraz odpowiedzialnosci Wykonawcy na zasadach ogoélnych. Wykonanie
uprawnien z gwarancji nie wplywa na odpowiedzialno$¢ Wykonawcy z innych
tytutow.

. Inwestor korzystajac z uprawnienn z gwarancji, zawiadamia Wykonawce o
ujawnionej wadliwoéci objetej gwarancja, wzywajac go do jej usuniecia w
terminie okreslonym w §12 ust. 8 Umowy w sposob okreélony w §12 ust. 6 lub
7 Umowy. Korzystajac z uprawnienia gwarancyjnego, Inwestor wskazuje na te
podstawe zadania.

. Po wykonaniu obowigzku gwarancyjnego, Strony dokonaja dwustronnego
odbioru usunietych wadliwosci, z ktérego sporzadza pisemny protokot.

. Umowa stanowi jednocze$nie dokument gwarancyjny.

. Do wykonywania uprawnieni z gwarancji postanowienia §12 ust. 6 - 9 Umowy

stosuje sie odpowiednio.

§18
Wejscie w zycie
. Strony postanawiajg, ze Umowa wchodzi w zycie pod warunkiem uzyskania

przez Inwestora do dnia ... decyzji Wojewddztwa Slaskiego - Slaskiego
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Centrum Przedsiebiorczosci o wydluzeniu terminu realizacji przez Inwestora
projektu na podstawie umowy, o ktorej mowa w §1 ust. 1 pkt 5 Umowy, do
dnia 28 kwietnia 2027 roku (warunek zawieszajacy).

W przypadku niewydluzenia terminu realizacji projektu w sposoéb okreslony w
ustepie poprzedzajacym i w terminie tamze wskazanym, Strony poczytywacé
beda niniejsza umowe za niezawarta.

W przypadku okreslonym w ustepie poprzedzajacym, zadnej ze Stron nie beda
przystugiwac roszczenia wzgledem drugiej Strony z tytulu nie wejscia Umowy
w zycie i jej niewykonania, w tym roszczenie odszkodowawcze z tytulu
utraconych korzysci lub w ramach ujemnego interesu umownego. W tym
zakresie kazda ze Stron o$wiadcza, ze zrzeka si¢ wzgledem drugiej Strony
wszelkich roszczen mogacych jej przystugiwac z tytutu nie wejscia Umowy w
zycie i niemozliwoéci wykonania Umowy.

O ziszczeniu lub nieziszczeniu si¢ warunku zastrzezonego w ust. 1 powyzej,
Inwestor zobowigzany jest zawiadomi¢ Wykonawce w terminie 1 dnia
roboczego od powziecia wiadomosci przez Inwestora o ziszczeniu sie

warunku.

§19
Postanowienia koficowe

Zmiana Umowy lub jej rozwiazanie wymaga zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

W przypadku, gdy Umowa lub bezwzglednie obowiazujacy przepis prawa
wymaga dla o$wiadczenia Strony formy pisemnej, o§wiadczenie to winno by¢
przestane do drugiej Strony za pomoca przesytki poleconej na adres wskazany
w komparycji Umowy, chyba zZe przed nadaniem tego o$wiadczenia Strona
poinformowata druga Strone o zmianie adresu do doreczeri i adres ten jej
wskazata albo zmiana ta zostala ujawniona przed tym czasem we wlasciwym

rejestrze publicznym.
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3. Jezeli Umowa lub bezwzglednie obowiazujacy przepis prawa nie wymaga
zachowania formy pisemnej, wszystkie oswiadczenia, w tym w szczego6lnosci
zawiadomienia, wezwania, polecenia, wytyczne i wskazéwki wymagane
Umowa lub dopuszczalne przez postanowienia Umowy, winny by¢ kierowane
na adres elektronicznej skrzynki pocztowej drugiej Strony. W tym celu Strony
wskazujg wlasciwe adresy elektronicznych skrzynek pocztowych:

1) dla Wykonawcy: ...,
2) dla Inwestora: ...

4. W kazdym przypadku kiedy Umowa umozliwia dokonywanie czynnosci przez
przedstawiciela Strony przez przedstawiciela nalezy rozumie¢ pelnomocnika
Strony posiadajacego umocowanie do jej reprezentowania. Na zadanie drugiej
Strony, przedstawiciel winien wydac jej stosowny dokument pelnomocnictwa.

5. W przypadku sporu zwigzanego z zawarciem lub wykonaniem Umowy,
wlasciwym do jego rozstrzygniecia bedzie sad miejscowo wlasciwy dla
siedziby Inwestora.

6. Umowa skltada sie z 29 parafowanych stron z podpisami Stron na ostatniej ze
stron Umowy.

7. Zalacznikami do Umowy, stanowiacymi jej integralna czes¢, sa:

1) Zalacznik nr 1 - kompletny projekt budowlany, wydany do egzemplarza
Umowy Wykonawcy,
2) Zalacznik nr 2 - Specyfikacja Robét Budowlanych,
3) Zalacznik nr 3 - wzoér protokotu zdawczo-odbiorczego,
4) Zalacznik nr 4 - Harmonogram Rzeczowo-Finansowy.
8. Umowa zostala sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwéch

dla Inwestora oraz jednym dla Wykonawcy.
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